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Zavod za 3port in rekreacijo DomzZale, Kopaliska cesta 4, 1230 Domzale na podlagi Pogodbe o
upravijanju $t. 4783-64/2017 z dne 22.08.2017, 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, t. 11/18, s spremembami, v nadaljevanju: ZSPDSLS-
1) in 16. Clena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 31/18) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

za najem dela stvarnega premoZzenja: poslovni prostor - gostinski lokal pri Teniski dvorani
na naslovu Kopaliska cesta 5, 1230 DomzZale

l. SPLOSNO

Upravljavec stvarnega premozenja, ki se oddaja v najem, je Zavod za $port in rekreacijo Domzale,
Kopaliska cesta 4, 1230 Domzale (v nadaljevanju: najemodajalec).

Stvarno premozenje se nahaja na lokaciji Kopalis¢a cesta 5, 1230 DomzZale in sicer je predmet najema
trenutno delujoc lokal pod imenom »Krpan pub«. Lokal se nahaja na parc. $t. 4606/6 k.o. 1959
Domzale, ID znak parcela 1959 4606/6, ID 4624564. Predmet oddaje je nepremicnina v velikosti
267,20 m2, od teh je 163,90 m2 velikost gostinskega lokala, 87,55 m2 terasa, 15,75 m2 velika pisarna
in pravica do souporabe skupnih prostorov v kleti stavbe $t. 3756, in sicer moski ter Zenski WC in
skladisce.

Del stvarnega premozenja, ki se oddaja v najem, zaasno ne potrebuje noben uporabnik.

Javno zbiranje ponudb je objavljeno na spletni strani najemodajalca www.sport-domzale.si/ kjer
je dostopna tudi predmetna razpisna dokumentacija.

Kontaktna oseba za morebitna vprasanja: Sergeja Gubanc, e-posta: sergeja.gubanc@zsrd.si,
telefonska st.: 040 976 067.

Potencialni najemnik se mora udeleZiti obveznega ogleda predmeta najema. Zainteresirani
gospodarski subjekt' se mora predhodno najaviti na ogled na info@sport-domzale.si najkasneje do
18.11. 2026 do 14. ure.

Ogleda se lahko udeleZi zakoniti zastopnik potencialnega ponudnika ali oseba, ki jo ta pisno pooblasti
za ogled. Potencialni ponudnik ogled opravi na lastno odgovornost in lastne stroske.

Po ogledu bo izdano potrdilo o ogledu. Potrdilo mora biti priloZzeno ponudbi

! Gospodarski subjekt je vsaka pravna ali fiziéna oseba, ki je registrirana za dejavnost, ki se izvaja v prostorih
najema.



Ponudba gospodarskega subjekta, ki se ogleda ne bo udelezil bo izlocena.
Il. PREDMET NAJEMA IN POGOJI NAJEMODAJALCA
II.1. Predmet najema je poslovni prostor, ki se nahaja pri Teniski dvorani DomZale, in sicer:

- 163,90 m2 velikost gostinskega lokala,

- 87,55 m2 velikost terase,

- 15,75 m2 velikost pisarniskih prostorov,

- souporaba sanitarij v kletnem prostoru (moski in Zenski),

- souporaba skladié¢nega prostora, v katerem se nahaja pralni stroj (najemodajalec dopusca
moznost souporabe pralnega stroja).

Lokal je delno opremljen, in sicer se v njem se Ze nahajajo:

- Ix alarmni sistem

- I sedezna 4 m x 80 cm brez naslona

- I sedezna 6 m x 70 cm z naslonom

- 02X sedezna 2,5 m x 110 cm z naslonom
- I sedezna 2,5 m x 70 cm z naslonom
- I sedezna 2 m x 90 ¢cm z naslonom

- Ix sedezna 2 m x 90 cm brez naslona

- 10x  tabure

- 8x miza klubska masivna

- Ix recepcijski pult

- X miza bralni koticek

- 4x miza visoka oreh

- 16X stol mali (notraniji)

- 3 stol barski

- I racunalnik shuttle v6 za lokal

- 4x garderoba leseni del (obesala za jakne)
- Ix klima sinclair ASH-18BIV

- 1Ix televizor manta 4K UHD

- 35x  stol Artemis ¢rn (terasa)

- 10x miza (terasa)

- I omarica JYSK

- Ix gank (korito in pomivalni stroj, podpultni hladilnik, ledomat)

- X manjse skladisCe (garderoba in wc za zaposlene) v pritlicju

- I skladis¢e v kletnih prostorih, kjer se nahaja tudi pralni stroj in je mozna souporaba

(pralna sredstva zagotovi najemnik sam).

Najemnik mora na lastne stroske zagotoviti ostalo opremo potrebno za izvajanje dejavnosti.



Najemodajalec bo najemniku izrodil zadostno Stevilo kompletov kljuce za dostop v lokal in ostale
prostore.

Na obmocdju najema mora najemnik nuditi brezpla¢en wifi za uporabnike.
Najemnik placuje stroske vode in elektrike ter ostale obratovalne stroske ter strogke interneta.
I1.2. OPREMA PROSTOROV

Po prenehanju najemnega razmerja mora najemnik na lastne stroske odstraniti vso pohistveno in
ostalo opremo, ki jo je zagotovil sam in predati prostor v stanju, kot je bil predan v najem.

Prepovedana je oprema, ki je za uporabnike tvegana (npr. oprema na kolescih, platoji, ki spreminjajo
obstojec nivo tal).

Vso opremo, ki jo zagotavlja najemnik, mora predhodno pisno potrditi najemodajalec.

I.3. IZVAJANJE DEJAVNOSTI

Poslovni prostor je najemnik dolZan usposobiti za obratovanje z lastnimi sredstvi najkasneje v roku 5
delovnih dni po primopredaiji kljucev.

Najemnik ne bo upraviten do povrnitve kakrinihkoli vlaganj v poslovni prostor niti ne pridobi
nikakrénih pravic na poslovnem prostoru na podlagi viagan;.

Najemnik lahko s predhodnim soglasjem najemodajalca prenovi oz. opremi prostor, ki je predmet
najema, ob pooblas¢enem nadzoru najemodajalca. Morebitna nova vgrajena oprema ne postane last
najemodajalca in jo je najemnik v primeru prenehanja najemne pogodbe dolZzan na svoje stroske
odstraniti, Ce se z najemodajalcem ne dogovorita drugace.

Obratovalni ¢as

Lokal mora delovati med tednom (ponedeljek-petek) med 6:00 in 23:00 uro, sobote, nedelje in ob
praznikih pa med 7:00 in 23:00 uro.

Drugacen obratovalni ¢as je mogoce dolociti samo s pisnim soglasiem najemodajalca. Najemnik
mora zagotoviti podatke o obratovalnem casu skladno z ZGos-1.

Najemnik mora izvajati gostinsko dejavnost upostevajoc zahteve iz ZGos-1in podroénimi predpisi ter
to dokumentacijo.



Ponudba hrane in pijace

Najemnik lahko nudi gostom kakovostno in raznovrstno ponudbo, ki vkljucuje tudi jedi.
Prepovedana je prodaja tobaka, tobacnih izdelkov in povezanih izdelkov.
Ogladevanije je dovoljeno ob predhodnem pisnem soglasju najemodajalca.
Organizacija dogodkov in sodelovanje z najemodajalcem

Najemnik mora izvesti vsaj dva dogodka letno. Cilj dogodkov je v povezovanju Sporta, sprostitve,
okolja, druzabnega Zivljenja, humanitarnosti, kulinarike, umetnosti in ostalih elementov, ki temelji na
povezovanju razli¢nih aktivnosti in dejavnosti.

Pri¢akuje se, da se bo najemnik aktivno vkljuil vodena doZivetja z namenom dviga kakovosti
turistiéne in $portne ponudbe obcine Domzale. Cilj je ustvariti okolje, ki ocmogoca dinamicno in
navdihujoce sredis¢e druzbenega dogajanja.

I1.4. UPRAVLJANJE S PROSTOROM NAJEMA
Najemnik nima pravice oddati poslovnega prostora v podnajem.

Najemnik je dolZan pladevati obratovalne stroske, stroske rednega vzdrZevanja, stroske zavarovanj in
druge stroske dogovorjene z najemno pogodbo.

Redno vzdrZevanje so med drugimi naslednje storitve:
- pleskanje sten,
- redni servisi in popravila opreme, ki jo je zagotovil najemodajalec (nasteto primeroma, a ne
izklju¢no: hladilniki, zmrzovalniki, klimatske naprave, popravila vrat, menjava terasnih plos¢, ki so
posledica nepravilne uporabe,)
- okna in vrata- vzdrzevanje in menjavo mehanskih delov na vratih, oknih in vgrajeni opremi;
- vzdrzevanje talnih oblog;
- menjavo zarnic, vti¢nic, stikal in varovalk;
- menjavo WC kotlicka;
- vzdrZevanje in menjavo vodovodnih pip in mesalnih baterij;
- vzdrzevanje in menjavo vodovodnih in ogrevalnih, oziroma drugih ventiloy;
- vzdrzevanje in redno ¢i¢enje zaves tako, da stalno v stanju, kot so bile prevzete,
- vzdrzevanje grelnih naprav;
- druga podobna opravila.

Za opremo, ki je v garanciji najemnik obvesti najemodajalca o okvari in se z njim dogovori o nadaljnjih
ravnanjih.



Prepovedan je vnos kakrsnikoli grelnih enot.

Najemnik na lastne strodke zagotavlja ¢is¢enje prostorov najema (terase, gostinskega lokala in za
tekole odnasanje in menjavo vre¢ v kosih za smeti, ki se odlagajo v kode za lo¢eno zbiranje odpadkov.

Sanitarije se nahajajo v kletnem prostoru in je omogocena souporaba le-teh. Za ¢is¢enje in sanitarni
material skrbi najemodajalec. V primeru izvedbe dogodkov, ki se izvajajo izven delovnega ¢asa

delovanja Teniske dvorane za Cisto¢o poskrbi najemnik sam.

V Casu delovanja terase se dnevno Eisti stole, mize, tla in steklenih povrin tako, da je prostor stalno
Cist in urejen.

Za odstranitev snega in varno uporabo teras skrbi v celoti na lastne stroske najemnik.

Vsi prostori morajo biti isti, urejeni, varni za uporabo, zgledni ter vse morebitne zasaditve redno
vzdrzevane.

Glasba se v prostoru in na terasi lahko vrti na zmerni jakosti, izjema je izvedba dogodka, kar se mora
predhodno uskladiti z najemodajalcem.

Najemnik mora skrbeti za varnost uporabnikom terase tako, da odpira sen¢nike v primeru sonénih
dni in jih nemudoma zapira ob vetrovih, neurij, dezju.

Najemnik mora v celoti spostovati vsakokrat veljavni predpis, ki dolo¢a pogoje uporabe
Sportnih povrsin in objektov v upravljanju Zavoda za $port in rekreacijo Domzale.

lll. PRAVILA NAJEMA

Poslovni prostor se oddaja kot celota, po sistemu videno - najeto.

Ponudnik se na ogledu seznani s stanjem na objektu in okolici, kjer se predmet najema nahaja.

IV. VISINA IZHODISCNE NAJEMNINE IN CAS TRAJANJA NAJEMA

Najemno razmerje se sklepa za nedolocen ¢as, z moznostjo prekinitve, kot izhaja iz vzorca pogodbe.
Izhodi$¢na mesecna najemnina znasa 1.300 EUR/mesec, neto (in brez DDV).

V izhodis¢ni najemnini niso zajeti obratovalni stroski, stroski rednega vzdrZevanja, stroski zavarovan]

in drugi stroski obratovanja ter ostali stroski in dajatve, za katere se stranki natanéneje dogovorita z
najemno pogodbo.



Vidina najemnine je fiksna za obdobje enega leta od sklenitve pogodbe, nato se lahko valorizira. Za
morebitno zvisanje oziroma znizanje najemnine se uporabi indeks cen Zivljenjskih potrebsin, ki ga
objavi Statisti¢ni urad Republike Slovenije za leto, ki je preteklo od zadnje valorizacije.

Najemnik je dolzan zateti z opravljanjem dejavnosti v predmetu najema najkasneje v roku 5 delovnih
dni od predaje klju¢ev, v primeru opravicljivih razlogov se lahko z najemodajalcem dogovori za
podalj$anje roka za zagotovitev posamezne opreme. O predaji kljucev se vodi zapisnik, ki ga
podpiseta najemnik in najemodajalec.

Ce te obveznosti ne izpolni, ima najemodajalec pravico oz. moznost po svoji presoji odstopiti od
pogodbe. V vsakem primeru je drugacen zacetek opravljanja dejavnosti na prediog najemnika mozen
le s pisnim soglasjem najemodajalca.

V kolikor z omenjenim datumom najemodajalec najemniku ne bo omogodil zacetka izvajanja
dejavnosti (¢e npr. poslovni prostor ne bi imel vseh potrebnih upravnih dovoljenj, se najemnina za
poslovni prostor zmanj$a na nacin, kot je doloceno v najemni pogodbi.

V. POGOJI ZA SODELOVANIJE V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Gospodarski subjekt mora kot pogoj za sodelovanje in izkaz usposobljenosti izkazovati:

a.) da ima na dan roka za oddajo ponudb veljavno registracijo in vsa potrebna dovoljenja za
opravljanje poslovne dejavnosti

Dokazilo: izpis iz sodnega ali drugega registra, iz katerega je razvidna registracija ponudnika,
sedez in zakoniti zastopnik.

b.) da osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa gospodarskega
subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo zastopanje ali odlocanje ali nadzor v njem ni bila
izre¢ena pravnomocna sodba za katerokoli kaznivo dejanje iz Kazenskega zakonika (Uradni list
RS, $t. 50/12 — uradno precis¢eno besedilo s spremembami

Dokazilo: izpis iz kazenske evidence, ki ni starejSe 4 mesece od roka za oddajo ponudb ali
izpolnjeno pooblastilo za pridobitev podatkov iz kazenske evidence

c.) gospodarski subjekt mora imeti 9 dni pred potekom roka za oddajo ponudb poravnane vse
obvezne dajatve in druge denarne nedavcne obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja financno upravo
oz. vrednost neplacanih zapadlih obveznosti na naveden dan oddaje ponudbe ne sme znasati 50
EUR ali ve¢;



Dokazilo: potrdilo FURS-a o placanih davkih na dan 9 dni pred potekom roka za oddajo ponudb).

d.) da v 150 dneh pred objavo javnega poziva ni imel blokiranih transakcijskih ra¢unov.
Dokazilo: Ustrezno dokazilo (kot npr. potrdila bank, S BON obrazec ipd.), iz katerih bo razvidno
izpolnjevanje finan¢nega pogoja.

e.) v zadnjih treh letih od dneva oddaje ponudbe ni smela biti izdana sodna ali upravna odlocba, s
katero bi mu bilo prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet javnega zbiranja ponudb;
Dokazilo: Ustrezno dokazilo —potrdilo Ministrstva za pravosodje

f.) gospodarski subjekt ne sme imeti neporavnanih zapadlih obveznosti oziroma tekocih sodnih oz.
upravnih sporov z ZSR Domzale ali Ob¢ino Domzale;

Dokazila ni potrebno predloziti, saj evidenco vodi najemodajalec oz. Ob¢ina Domzale.

g) e se je nad gospodarskim subjektom zacel postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega
prenehanja po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, ali postopek
likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, Ce njegova sredstva ali poslovanje upravlja
upravitelj ali sodisce, ali Ce so njegove poslovne dejavnosti za¢asno ustavljene, ali e se je v skladu s
predpisi druge drzave nad njim zacel postopek ali pa je nastal polozaj z enakimi pravnimi posledicami.

Dokazila ni potrebno predloziti, saj so podatki razvidni iz AJPES.

V kolikor se izkaze, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje zahteve glede pogojev za sodelovanje se
njegova ponudba izlodi.

VI. POGOJI NAJEMA

- najemnina se obraCunava meseno v naprej, najemnik po trenutno veljavni zakonodaji ne
placuje DDV za najem poslovnih prostorov, ¢e pa bo dejavnost obdavéena, DDV ali drug
ustrezen davek placa najemnik;

- najemnik mora v celoti spostovati vsakokrat veljavne interne predpise o uporabi tehnigke
dvorane;

- najemnik mora zagotoviti obratovanje dejavnosti skladno s pogoji in dolo¢bami tega razpisa
ter veljavno zakonodajo;

- najemnik je dolZzan redno plalevati najemnino, obratovalne stroske, stroske rednega
vzdrZevanja, stroSke zavarovanj in druge stroske, za katere se stranki dogovorita z najemno
pogodbo;

- najemnik mora ves ¢as trajanja najemne pogodbe izpolnjevati z zakonom dolo¢ene pogoje
za opravljanje gostinske dejavnosti;



- najemnika bremenijo vsi stroski in riziki pridobivanja ustreznih dovoljenj za obratovanje in
poslovanje ter vse davcne dajatve;

- najemnik ni upravi¢en do povrnitve kakr3nihkoli viaganj v poslovni prostor niti ne pridobi
nikakr$nih pravic na poslovnem prostoru na podlagi viagan;;

- najemnik sprejema pogoje tega razpisa ter najemne pogodbe, ki je sestavni del razpisne
dokumentacije.

- najemnik mora poslovni prostor uporabljati kot dober gospodar;

- mora placevati vse obveznosti do najemodajalca in drugih dobaviteljev obratovalnih storitev
v dogovorjenih rokih;

- najemnik ne sme uporabljati najetih prostorov za izvajanje druge dejavnosti, kot je
opredeljena v pozivu in v vzorcu najemne pogodbe;

Vil. NACIN IN ROK ZA ODDAJO PONUDBE:

Ponudbe z dokazili morajo ponudniki predloZiti v zaprti pisemski ovojnici na naslov: Zavod za $port
in rekreacijo Domzale, Kopaliska cesta 4, 1230 Domzale, obvezno z oznako na ovojnici »PONUDBA
ZA NAJEM — GOSTINSKI LOKAL PRI TENISKI DVORANI- NE ODPIRAJ«. Na zadnji strani ovojnice mora
biti obvezno naveden naziv in naslov ponudnika.

Rok za oddajo ponudb je do vkljuéno 2. 12. 2026 do 10. ure. Upostevane bodo samo ponudbe, ki
bodo predioZene na zgoraj navedeni naslov do predpisanega roka (velja prejemna teorija). Prepozno
prispele ponudbe ne bodo obravnavane.

VIill. ZAVAROVANJE ZA RESNOST PONUDBE IN VARSCINA

Vsak gospodarski subjekt, ki odda ponudbo mora kot sestavni del ponudbe priloziti potrdilo o
nakazilu varé&ine za resnost ponudbe v visini 1000 EUR na racun ZSR Domzale 3t. SI56 0110 0600
8356 670. Po sklenitvi najemne pogodbe se ponudnikom, ki niso izbrani varicina v neobrestovanem
znesku vrne v roku 8 dni od sklenitve najemne pogodbe. Ponudniku, ki bo sklenil najemno pogodbo,
se vpladana vars¢ina ne vime in se od dneva podpisa pogodbe 3teje za placilo varscine po najemni
pogodbi.

IX. POSTOPEK JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Ponudbe, prispele po razpisnem roku (nepravocasna ponudba) ali pravocasne, vendar nepopolne
ponudbe bodo izlo¢ene, ter se jih ne bo obravnavalo. Najemodajalec si pridrzuje pravico (ni pa k
temu obvezan, zato se na gospodarske subjekte apelira, da oddajo popolno in celovito ponudbo) da
ponudniku, ki je oddal ponudbo s pomanjkljivo dokumentacijo dopusti dopolnitev ponudbe z
dokazili.



Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

Javno odpiranje ponudb bo izvedla Komisija za vodenje postopka oddaje poslovnega prostora na
Kopaliséu Domzale v najem (v nadaljevanju: Komisija), ki je sestavljena iz 2 predstavnikov zavoda in 1
predstavnika ustanoviteljice zavoda.

Ce Komisija med ponudniki, ki so pravocasno oddali popolno vlogo, prejme ve¢ najugodnejsih
ponudb, ki so prejeli enako $t. to¢k po merilu lahko:
- pozove vse najugodnejse ponudnike k oddaji nove ponudbe (samo viina najemnine) ali
- opravi z najugodnejsimi ponudniki dodatna pogajanja z namenom zvi$anja najemnine ali
- opravi med najugodnejSimi ponudniki javno drazbo, pri ¢emer za izklicna merila dolo¢i merila,
ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki.

Ce bosta dva ali ve¢ ponudnikov tudi po tem enaki, bo izbran ponudnik z Zzrebom. Na Zreb bodo
povabljeni vsi ponudniki z enako ponudbeno ceno. V zaprti kuverti se bodo nahajali nazivi
ponudnikov z enako ceno. Izbran bo ponudnik, ki bo prvi izzreban in tako dalje po vrstnem redu.

V skladu z 51. clenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, pri
javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi
povezane osebe. Za povezano osebo $tejejo: fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v
krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je
s clanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski
zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne; fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniétva ali posvojenca
oziroma posvojitelja; pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50
odstotkov in druge osebe, s katerimi je glede na znane okolié¢ine ali na kakrénem koli pravnem
temelju povezan clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Organizator razpisa lahko brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti ustavi zaceti
postopek razpisa do dneva sklenitve najemne pogodbe. V tem primeru se v roku 8 dni od sprejetja
take odlocitve vrne vsem ponudnikom vpla¢ano varicino v neobrestovanem znesku. Organizator
razpisa lahko po lastni presoji sklene, da bo zbiranje ponudb ponovil, lahko tudi s spremenjenimi

pogoji.

Komisija opravi strokovni pregled popolnih vlog, jih oceni na podlagi ocen in meril, ki so bila
navedena v javnem razpisu ter pripravi Poroilo o izvedbi javnega razpisa, ki vsebuje tudi analizo
ponudb ter predlog za izbiro najugodnejega ponudnika. Na podlagi predloga komisije predstojnik
zavoda oz. oseba, ki je za to pooblacena, sprejme odlotitev o izbiri najugodnejiega ponudnika.

O izbiri najugodnejSega ponudnika bodo ponudniki obvesceni po elektronski poéti (obvestilo o izbiri).



Z najugodnejsim ponudnikom se sklene najemna pogodba najkasneje v 15 (petnajstih) dneh po izdaji
obvestila o izbiri. Ce najugodnejsi ponudnik ne podpise pogodbe v tem roku, organizator razpisa
zadri zavarovanje za resnost ponudbe. V tem primeru se lahko ponudi najem poslovnega prostora
oz. skienitev najemne pogodbe naslednjemu najugodnejsemu ponudniku.

lzrocitev oz. prevzem poslovnih prostorov se opravi po podpisu najemne pogodbe na podiagi
primopredajnega zapisnika. Ugotovljene nebistvene pomanjkljivosti ne zadrZijo predaje in izrocitve
poslovnih prostorov.

Javno odpiranje ponudb bo potekalo dne 2. 12. 2026 ob 12. uri v prostorih ZSR Domzale, Kopaliska
cesta 4, Domzale. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb
izkazati s pooblastilom ponudnika. O javnem odpiranju ponudb bo izdano Porocilo o prejetih
ponudbah, v katerem bodo navedeni podatki o ponudnikih, ki so oddali ponudbo in as prejema.
O vsebinskem predlogu ponudb s strani komisije izdelan Zapisnik o javnem zbiranju ponudb.

X. MERILA ZA IZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Izbran bo ponudnik, ki bo po merilu za izbor prejel najvisje Stevilo tock.

a) ponujena visina najemnine (max. 80 tock)

Vig&ina najemnine se oceni z najve¢ 80 tockami, pri ¢emer dobi najve¢ tock ponudnik z najvisjo
ponujeno najemnino, ostali ponudniki dobijo sorazmerno manjse étevilo to¢k. Ponujena najemnina
ne sme biti niZja od izklicne.

- Y Ni
Eormula za izra¢un: Tocke = 80 o

Nmax
Kjer je:
- Ni = ponujena najemnina

- Nmax = najvi$ja ponujena najemnina

b) izvedba dogodkov

Poleg visine najemnine je merilo za izbor tudi program. 1z naslova merila program se lahko prejme
najvet 20 tock.

Ponudnik mora v ponudbi predloZiti program — vizijo poslovanja za obdobje 12 mesecev in vanj
vkljugiti izvedbo vsaj 2 dogodkov.
2. izvedba dogodkov

Minimalno &tevilo dogodkov, ki je morajo izvesti v obdobju 12 mesecev sta 2 dogodka.



Komisija bo pri dodelitvi tock ocenjevala:

- vsebino dogodka,

- Cas umestitve dogodka in kako le-to krepi $portno- turistiéno-gostinsko ponudbo v ob¢ini glede na
posamezno obdobje,

- vsebina dogodkov, ki spodbujajo dozivetja izven delovanja letnega teniskega igriéca,

- vpliv in vkljucitev krajanov v dogodek,

- povezanost in krepitev uporabe ter spodbujanje okoliske obstojece infrastrukture,

- vpetost lokalnih drustev, zavodov, iniciativ, krajanov, razli¢nih skupin v izvedbo dogodka

- sporocilnost dogodka,

- krepitev zelene osi (igrisca, pespoti, $portna infrastruktura),

- krepitev kulturne, gostinske, turistine, ponudbe, okoljske osves¢enosti, medgeneracijsko
povezovanje, karitativna namembnost in podobno.

Vsak naveden dogodek se bo tockoval glede na predhodno navedene kriterije.
Izracun tock po podmerilu izvedba dogodkov:

Stevilo to¢k= ocenjevana ponudba/ ponudba, ki je prejela najvisje st. tock x 20
XI. DODATNE INFORMACIJE IN RAZPISNA DOKUMENTACIA

Za pisna pojasnila se posreduje elektronsko sporocilo na e-postni naslov info@sport-domzale.si,
najkasneje do 24. 11. 2026. Na ustno podana vprasanja najemodajalec ne bo odgovarjal.

Stevilka dokumenta: 478-0015/2026-4 Zavod za Sport in rekreacijo DomZale
Datum: 11. 11. 2026 direktorica

Sara Flis, mag. medn. in d|p| stucs gg
,gcwe\

%W

2AVOD ZA SPORT
1N REKREACINO

pom2ALE



Priloga 1

PONUDBA

INGZIV PONUANIKE e sssssssssi a0 Ta s e v i BV T S P RS 5
NGSIOV OZ. SEABT: ...t e et e s
DavEna StEVIlKET :; i iass s s e T e B A

Zakoniti Zastopnik PONUANIKA: .......c...euueiiiriininimiemicas e

Na osnovi javnega razpisa za najem gostinskega lokala pri Teniski dvorani na naslovu Kopaliska cesta
5, 1230 Domzale. objavljenega na spletni strani ZSR DomZale ponujam najem poslovnega prostora:

za mese¢no najemnino v Vi§ini ...........c.cccccoeeereeneeenen. EUR, NEtO (in brez DDVY);

vse v skladu s pogoji in dolo¢bami zg. navedenega javnega razpisa in predlaganim tekstom najemne
pogodbe, kot sestavnim delom razpisne dokumentacije.

Rok veljavnosti te ponudbe oz. rok vezanosti na to ponudbo: do 30. 3. 2027.

Z oddajo te ponudbe izjavljamo, da se strinjamo in sprejemamo vse zahteve in pogojev ter
pogodbene obveznosti.

Kraj in datum: Zig in podpis pooblai¢ene osebe:



Priloga 2

PODATKI O PONUDNIKU

INGSIOV OZ. SEOBZ: vccessoivasssussosesuoocscossssisisssss s s sisnssocssmss e S 3 eSS et oS L st
Zakoniti zastopnik ponudnika in fUNKCA: ..o
Pooblas¢ena oseba za podpis ponudbe in fUNKCIA: ..ot

([ B (1] &

Kontaktna oseba:
I N DMK i et rssnsspmnsmgieresinsmmimmsas sttt Bhsranssenlesmnirismsscbpelisaceses
Pl B e e e S L e e D
Elektronski NasloV: ussamsimuimiimmmmimmsmermmmmmmmsmsmetesssspsassssssnsamsssssss s estommesteonterssststesss

Pooblascena oseba za podpis POGOADE: ...t

Kraj in datum: Zig in podpis pooblatene osebe:



Priloga 3

Naziv ponudniKal eememmsmsssemsmrommmemomammen e sissis e oot s H S A SR

na osnovi javnega zbiranja ponudb za najem gostinskega lokala pri Teniski dvorani na naslovu
Kopaliska cesta 5, 1230 Domzale.

IZJAVUAMO

w

da imamo na dan oddaje ponudbe izpolnjene obvezne dajatve in druge denarne nedavcne
obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finanno upravo oz. vrednost neplacanih zapadlih
obveznosti na dan oddaje ponudbe ne znasa 50 EUR ali ve¢;

da nasi organizaciji v zadnjih treh letih ni bila izdana sodna ali upravna odlocba, s katero bi ji
bilo prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet javnega zbiranja ponudb;

nismo v postopku prisilne poravnave, stecaja ali likvidacije;

da nimamo neporavnanih zapadlih obveznosti oziroma tekocih sodnih oz. upravnih sporov z
78R Domzale ali Ob¢ino Domzale;

da v celoti sprejemamo pogoje in ostale dolo¢be tega razpisa ter najemne pogodbe, ki je
sestavni del razpisne dokumentacije;

da nismo povezana oseba v skladu z dolocilom 51. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Najemodajalcu (ZSR Domzale) dovoljujemo in ga pooblas¢amo, da nase navedbe kadarkoli preveri v
uradnih evidencah drZavnih organov, organov lokalnih skupnosti in drugih nosilcev javnih pooblastil.
Na najemodajal¢ev poziv bomo v dolotenem roku prediozili posebno pooblastilo za pridobitev
potrdila iz uradnih in sodnih evidenc.

Ta izjava je sestavni del ponudbe, s katero se prijavljamo na Javno zbiranje ponudb za oddajo
poslovnega prostora na Kopali$¢u Domzale v najem, objavljenega na spletni strani ZSR Domzale.

Kot ustrezna se steje izjava, ki je datirana z datumom po javni objavi tega razpisa.

Kraj in datum: Zig in podpis poobla3&ene osebe:



Priloga 4

NAZIV PONUANIKA: ettt s sttt
Prilagamo Potrdilo o nakazilu vars¢ine
Prosimo, da nam znesek vplacane varscine v primeru neuspele ponudbe vrnete na

DanCNi raCUN 8L e ,

odprt pri banki®i ssssessssssssssssssnmEs GG

Kraj in datum: Zig in podpis pooblaiéene osebe:

Priloga:
- Potrdilo o nakazilu vars¢ine



Priloga 5

POTRDILO O UDELEZBI NA OGLEDU

V zvezi z javnim zbiranjem ponudb za oddajo poslovnega prostora pri Teniski dvorani v Domzalah v
najem potrjujem, da se je

zakoniti ZastOPNiK s s (IMe 0 priimek)
0z. oseba po njegovem POoOobIaStilU ... i (ime in
priimek)

gospodarskega/poslovnega subjekta . i st s

udeleZil/-a ogleda objekta, ki je predmet javnega zbiranja ponudb.

Ime in priimek podpisnika (osebe, ki je vodila ogled):

Domzale, dne ..o



Priloga 6

Pogodba mora biti izpolnjena s podatki iz ponudbe ter podpisana s strani pooblaséene osebe za
podpis pogodbe.



ZAVOD ZA $PORT IN REKREACIJO DOMZALE, Kopalidka cesta 4, 1230 DOMZALE, mati¢na Stevilka:
1722808, ID za DDV: 5172188286, ki ga zastopa direktorica Sara Flis

(v nadaljnjem besedilu najemodajalec)

................................................................................................................................ maticna Stevilka:
....................................... . ID za DDV: ki ga zastopa

(v nadaljnjem besedilu najemnik)
sklepata

NAJEMNO POGODBO
SEEVIIKA: oo

1. &len
(uvodne dolocbe)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- daje Ob¢ina Domzale lastnica nepremicnine na parc. t. 4606/6 k.o. 1959 Domzale, ID
znak parcela 1959 4606/6, |D 4624564, na kateri se nahaja objekt, ki je predmet najema;

- daje Obtina Domzale predmetno nepremicnino prenesla v upravljanje najemodajalcu;

- da se je najemodajalec odloil, da poslovni prostor odda v najem najugodnejsemu
ponudniku,

- da je bil za oddajo predmetnega poslovnega prostora v najem izpeljan postopek
javnega zbiranja ponudb;

- daje bil najemnik v zgoraj navedenem postopku izbran kot najugodnejsi ponudnik;

- da je ponudnik dne placal vari¢ino v viSini 1.000 EUR, ki se zadrzi do prekinitve
najemnega razmerja;

- daje odloCitev o izbiri najemnika pravnomocna,

- da se pri izvajanju pogodbe upostevajo vsa dolocila dokumentacije postopka javnega
zbiranja ponudb in ponudbena dokumentacija najemnika, ki se v celoti uporabljata,
razen v delih, ki bi bili s to pogodbo drugace doloceni.

2. ¢len
(predmet najema)

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da najemodajalec s to pogodbo odda v najem najemniky, ta pa
vzame v najem poslovni prostor na lokaciji Kopalis¢a cesta 5, 1230 DomZale in sicer je predmet



najema trenutno delujo¢ lokal pod imenom »Krpan pub«. Predmet oddaje je nepremi¢nina v velikosti
267,20 m2 od teh je 163,90 m2 velikost gostinskega lokala, 87,55 m2 terasa, 15,75 m2 velika pisarna.
Lokal se nahaja na parc. $t. 4606/6 k.0. 1959 Domzale, ID znak parcela 1959 4606/6, ID 4624564.

Najemnik s podpisom te pogodbe potrjuje, da se poslovni prostor, kakor je opredeljen v prvem
odstavku tega ¢lena, prevzema kot celota po nacelu videno — najeto in je seznanjen z opremo, ki jo
nudi najemodajalec in opremo, ki jo mora zagotoviti sam.

Dejavnost bo najemnik izvajal v svojem imenu in za svoj racun.

3. clen
(prevzem poslovnega prostora in zacetek opravljanja dejavnosti)

Pogodbeni stranki sta soglasni, da bo poslovni prostor, katerega najem ureja ta pogodba, prevzet na
podlagi prevzemnega (primopredajnega) zapisnika, in sicer pred zafetkom opravljanja dejavnosti v
poslovnem prostoru, ki je predmet najema s predajo klju¢ev.

Najemnik je dolzan zaceti z opravljanjem dejavnosti najkasneje v roku 5 delovnih od podpisa
primopredajnega zapisnika in predaje kljucev. V vsakem primeru je drugacen zacetek opravljanja
dejavnosti na predlog najemnika mozen le s pisnim soglasiem najemodajalca. V kolikor najemnik
zamuja s pricetkom izvajanja dejavnosti se za vsak dan zamude obraé¢una pogodbena kazen v vigini
400,00 EUR za vsak dan zamude. Najemodajalec bo izstavil ra¢un za obra¢un kazni, ki se poravna v
roku 30 dni od izdaje.

Ce te obveznosti ne izpolni, ima najemodajalec pravico oz. mozZnost po svoji presoji in brez
odskodninske ali drugacne odgovornosti odstopiti od pogodbe.

Najemnino, stroske in ostale dajatve je najemnik dolzan placevati od datuma podpisa prevzemnega
(primopredajnega) zapisnika dalje.

V kolikor najemnik ne bo mogel zaceti z opravljanjem dejavnosti zaradi razlogov na strani
najemodajalca se pogodbeni stranki dogovorita, da se mese¢na najemnina za vsak zamujeni teden,
ko najemnik ne bo mogel priceti z opravljanjem dejavnosti, zniza za 30% (torej se za 1 teden zamika
zniZa najemnina za prvi mesec, za 2 tedna se zniza najemnina za prva dva meseca,...). Ne glede na
datum zacetka dejanskega opravljanja dejavnosti se najemnina po tem odstavku ne more znizati za
vec kot 6 mesecev.

4. Clen
(viSina najemnine)

Mesecna najemnina za poslovni prostor znasa e EUR NEtO (Z besedo:
evverseereerennn EUR).



Najemnik je dolZan placati najemnino iz prvega odstavka tega ¢lena v roku 8 (osem) dni od izstavitve
ratuna oz. najkasneje do 20. v mesecu za tekoli mesec na racun ZSR Domzale, 3t. SI56 0110 0600
8356 670. Obveznost je poravnana, ko placilo prispe na ratun najemodajalca. V primeru zamude
placila je najemnik dolZan placati zakonite zamudne obresti in stroske opominjanja.

V skladu z Zakonom o davku na dodano vrednost se za najem poslovnih prostorov ne obracunava
DDV. V kolikor bi bila (bo) dejavnost obdavcena, davek placa najemnik.

Vidina najemnine se revalorizira vsako leto, najkasneje do konca meseca marca in za leto v naprej.
Revalorizacija se opravi na podlagi indeksa cen Zivljenjskih potrebs¢in v predhodnem letu, kot je
izraCunan s strani SURS.

Pogodbeni stranki se strinjata, da predstavlja dogovorjena visina najemnine zgolj najemnino, brez
obratovalnih strogkov, stroskov tekocega vzdrZevanja in vseh ostalih stroskov vezanih na predmet
najema.

5. ¢len
(obratovalni stroski)

Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik nosi vse obratovalne stroske za poslovni prostor iz te
pogodbe, kot so stroski za vodo, elektriko, odvoz smeti , stroski upravljanja, in drugih komunalnih
odpadkov, kanal$¢ino in druge komunalne storitve, stroske zavarovanja in ostale neposredne stroske
ter eventualne skupne strodke in dajatve v zvezi z uporabo oz. obratovanjem poslovnega prostora.

Najemnik je poleg najemnine dolzan redno plalevati obratovalne stroSke, strodke rednega
vzdrzevanja.

V primeru zamude platila zgoraj navedenih stroskov je najemnik dolZan placati zakonite zamudne
obresti od dneva zapadlosti posameznega racuna vse do placila.

6. ¢len
(vzdrZevanje)

Najemnik se zaveze, da bo na svoje stroske tekoce vzdrzeval najeti poslovni prostor in izvajal
popravila in redna vzdrzevalna dela, ki so posledica normalne rabe prostora.

Najemnik je dolzan na svoje stroske popraviti $kodo na objektu ali na posameznem delu prostora, ki
jo je povzrotil sam (ali njegovi gostje). O $kodi mora najemodajalca obvestiti nemudoma, najkasneje
v roku 24 ur od nastanka.

Najemnik je dolZan opraviti nujna popravila v poslovnem prostoru, Ce je popravilo neodloZljivo, da
se zavaruje poslovni prostor in oprema v njem pred vedjo Skodo.



Najemnik je dolZan najemodajalca obvescati o napakah v poslovnem prostoru, za odpravo katerih
odgovarja najemodajalec.

Najemnik ne sme spreminjati poslovnega prostora ter vgrajene opreme in naprav v njem, brez
predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.

Prav tako najemnik ne sme izvesti investicij ali adaptacij na poslovnem prostoru brez predhodnega
pisnega soglasja najemodajalca.

Najemnik je dolzan poslovni prostor delno tudi sam na lastne stroske opremiti z opremo, ki je ob
sklepanju najemne pogodbe ni zagotovil najemodajalec in je dolocena v razpisni dokumentaciji.
Pogodbeni stranki se izrecno dogovorita, da se oprema, ki jo zagotovi najemnik, namesti v poslovni
prostor samo po predhodnem soglasju najemodajalca (npr. dogovor o obliki in barvi miz, stolov,...).

Najemnik z vlaganji ne pridobi nikakrdne lastninske ali druge stvarne oziroma ods$kodninske pravice
na poslovnem prostoru ali skupnih delih objekta.

Najemodajalec ima pravico enkrat na 3 mesece po predhodni najavi pregledati pogodbene poslovne
prostore, ali se ti uporabljajo v skladu z najemno pogodbo in (ali) izpolnjujejo vse zakonske pogoje
za opravljanje pogodbeno dogovorjene dejavnosti.

Obseg cidcenja in vzdrZevanja je natancneje dolocen v povabilni dokumentaciji in ponudbi izvajalca,
ki sta sestavni del te pogodbe. V kolikor najemnik prostorov ne ¢isti redno in kakovostno (o ¢emer
bo vsaj 3X pisno opozorjen) ima najemodajalec pravico odstopiti od pogodbe v odpovednem roku,
ki ni krajsi od 14 dni) in zadrzati var$¢ino.

7. clen
(opravljanje dejavnosti)

Najemnik se zavezuje in ima pravico poslovni prostor uporabljati le za opravijanje gostinske
dejavnosti in izvedbo dogodkoy, ki jih predhodno potrdi najemodajalec.

Najemnik se obvezuje, da bo storitve opravljal kvalitetno, v skladu z veljavno zakonodajo in normativi
gostinstva ter skladno z lastnim programom/vizijo.

Minimalni redni obratovalni ¢as za izvajanje gostinske dejavnosti, ki ga mora zagotoviti najemnik, je
v Casu (dneh in urah) obratovanja teniskega igris¢a. Drugacen obratovalni ¢as je mogoce doloditi

samo s pisnim soglasjem najemodajalca.

Sestavni del najemnega razmerja je obveznost najemnika, da skrbi za ¢istost in urejenost okolice
objekta, ki je predmet najema.

8. ¢len



(organizacija prireditev)

Najemnik se zavezuje v predmetu najema na leto organizirati dogodke in dejavnosti, kot izhaja iz
programa/vizije poslovanja.

Najemnik je dolzan x letno (do konca januarja) predloZiti najemodajalcu porodilo o izvedenih
prireditvah v preteklem letu in plan za prihodnje leto.

Najemnik je dolzan pri opravljanju dejavnosti in organizaciji prireditev oz. dogodkov upostevati
splone usmeritve najemodajalca ter podro¢no zakonodajo in predpise. Najemnik je dolzan pri
organizaciji prireditev oz. dogodkov sodelovati z najemodajalcem, ter upostevati njegove pripombe
in navodila. Najemnik odgovarja za $kodo, ki bi nastala tretjim osebam pri udeleZevanju dogodkov
(3koda, ki bi nastala zaradi nereda, gibanja, mnozic,...), katerih organizator bo najemnik. |z tega
naslova je vsakréna odgovornost najemodajalca izkljucena.

Najemodajalec bo lahko na obmodgju najema organiziral prireditve tudi v lastni reziji oz. v reZiji Obcine
Domzale. Najemnik je dolZan v tem casu nuditi gostinske storitve v skladu z usmeritvami
najemodajalca oz. Ob¢ine Domzale, pri cemer cene gostinskih storitev v tem asu ne smejo presegati
njegovih rednih cen. Najemnik se brezpogojno zaveze v casu prireditev v celoti spostovati rezim
uporabe tenidkega igrid¢a in dvorane, ki ga dolo¢i najemodajalec oz. Obcina Domzale, kar za
najemnika lahko pomeni tudi omejeno souporabo zunanjih povrsin.

Prav tako se najemnik izrecno zavezuje, da bo sledil viziji najemodajalca ter Obcine DomZale pri
vzpostavitvi dinami¢nega in navdihujolega sredis¢a druzbenega dogajanja, pri Cemer se bo aktivno
vkljucil v morebitno (so)organizacijo dogodkov z namenom dviga kakovosti turisticne ponudbe
obcine Domzale.

V kolikor najemnik ne bo izvedel predvidenih dogodkov se za vsak neizvrden dogodek lahko izrece
pogodbena kazen v visini 800,00 EUR. Ravnotako ima najemodajalec pravico izreci pogodbeno kazen
v kolikor ponudba hrane in pijace ter izgleda ne sledi viziji poslovanja in sicer 400,00 EUR za vsako
ugotovljeno krsitev. Naro¢nik bo najemniku izdal zahtevek, ki se mora poravnati v roku 30 dni od
izdaje.

9. ¢len
(spoStovanje internih pravil)

Najemnik se zavezuje v celoti spostovati vsakokrat veljavne predpise v zvezi z uporabo teniskega
igris¢a, ki ga samostojno doloci najemodajalec.

10. ¢len
(pridobitev soglasij, dovoljenj)

Najemnik odgovarja za pridobitev vseh soglasij, dovoljenj in ostalih potrebnih dokumentov, ki so
potrebni za izvajanje pogodbeno dogovorjene dejavnosti v poslovnem prostoru.



Najemnik je dolzan sam in na lastne stroske pridobiti vsa predpisana dovoljenja, ki so po veljavni
zakonodaji potrebna za opravljanje dejavnosti v poslovnem prostoru in jih najemodajalec lahko
kadarkoli zahteva na vpogled.

11. ¢len
{nastanek skode)

Najemnik se zavezuje, da bo poslovni prostor uporabiljal kot dober gospodar in ga ne bo poskodoval.
V primeru, da je najemnik poslovni prostor poskodoval in $kode v roku, ki ga dolo¢i najemodajalec,
ni odpravil, jo oceni najemodajalec na stroske najemnika. Najemnik je dolzan placati $kodo v roku 8
(osem) dni po prejemu obvestila o visini $kode s strani najemodajalca. V primeru nesoglasja o obsegu
Skode, bo le-to ocenil sodni cenilec, ki ga naroci najemodajalec na stroske najemnika. V primeru
zamude s placilom je dolzan najemnik placati tudi zakonite zamudne obresti.

Najemodajalec ne odgovarja za kakrdno koli Skodo in/ali odtujitev stvari, ki so last najemnika in drugih
stvari, ki jih najemnik uporablja oz. hrani v najetem poslovnem prostoru.

12. &len
(varscina)

Steje se, da je najemnik Ze placal varicino za najem poslovnega prostora v visini 1.000 EUR (z besedo:
tiso¢ eurov 00/100 EUR) kot garancijo, da bo pogodbeni poslovni prostor uporabljal kot dober
gospodar in ga ne bo poskodoval ter bo redno plateval dogovorjene strodke in najemnino.

V primeru nastanka Skode ali razveze pogodbe zaradi krivde najemnika, se $koda poravna najprej iz
zneska var$cine. Ce pride do poplacila $kode iz varicine v ¢asu trajanja te pogodbe, je najemnik
dolzan ponovno vplacati znesek varcine do skupnega zneska, dolo¢enega v prvem odstavku tega
¢lena.

Po prenehanju pogodbenega razmerja se var$cina v neobrestovanem znesku najemniku vrne, &e je
ta spostoval pogodbena dolocila in poslovne prostore vrnil v stanju, kot jih je prejel. V primeru, da je
najemnik pogodbene poslovne prostore poskodoval in $kode ni odpravil, jo oceni najemodajalec na
stroSke najemnika ter znesek poravna iz zneska vars¢ine. V primeru nesoglasja o obsegu kode, bo
le-to ocenil sodni cenilec oz. izvedenec, ki ga naroci najemodajalec na stroske najemnika.

Ce je povzrogena $koda vedja od zneska varicine, Jje preostali del najemnik dolZan poravnati v roku
8 (osem) dni od prejema obvestila o visini $kode s strani najemodajalca, oziroma v istem roku po
prejemu cenitvenega poroCila sodnega cenilca, v nasprotnem primeru je dolZan pladati $e zakonsko
dolocene zamudne obresti.

13. Clen
(zavarovanje, poskodba ali unicenje poslovnega prostora)



Najemodajalec krije stroske zavarovanja svojega objekta za obicajne rizike, najemnik pa krije stroske
zavarovanja svoje opreme in dejavnosti.

V primeru poskodbe oz. uni¢enja objekta ali pogodbenih poslovnih prostorov, najemodajalec ne krije
najemniku nikakr$ne poslovne $kode ali izgube dohodka.

V primeru nastanka $kodnega dogodka se najemnik zavezuje o tem nemudoma obvestiti
najemodajalca. V primeru nastanka $kode po krivdi najemnika, najemnik odskodninsko odgovarja.

Najemnik mora imeti ves ¢as veljavnosti te pogodbe sklenjeno zavarovanje odgovornosti za skodo
ki vklju¢uje odgovornost za $kodo, ki bi nastala najemodajalcu ali tretji osebi v zvezi z opravljanjem
njegove dejavnosti, in mora kriti $kodo zaradi malomarnosti, napake ali opustitve dolznosti najemnika
in pri njem zaposlenih, pri ¢emer viina letne zavarovalne vsote ne sme biti niZja od 50.000 eurov.

14. clen
(oddaja poslovnega prostora v podnajem)

Prepovedana je oddaja v podnajem.

15. &len
(trajanje najemnega razmerja)

Pogodba se sklepa za nedolocen Cas.

16. ¢len
(prenehanje pogodbe)

Ta pogodba lahko preneha:
a. na podlagi sporazuma strank;
b. na podlagi odpovedi najemodajalca oz. najemnika;
c. z odstopom najemodajalca.

17. ¢len
(sporazumno prenehanje pogodbe)

Najemna pogodba preneha sporazumno na osnovi pisnega sporazuma obeh pogodbenih strank. V
primeru sporazumnega prenehanja te pogodbe je najemnik dolZan najeti poslovni prostor, prost
oseb in stvari, izrociti v posest najemodajalcu v roku, ki ga pogodbeni stranki sporazumno dolocita.

V kolikor poslovni prostor, ki je predmet najema, preneha obstajati, se spremenijo prostorski akti na
tem obmodju ali pa se v njem pogodbena dejavnost ne sme opravljati, se pogodbeni stranki
dogovorita, da ta pogodba preneha veljati z dnem, ki ga bosta pogodbeni stranki sporazumno
dogovorili, upostevajoc okolis¢ine konkretnega primera.



18. ¢len

(odpoved pogodbe s strani najemodajalca ali najemnika)

Najemodajalec in najemnik lahko kadarkoli in brez razloga pisno odpovesta to najemno pogodbo s

6 (Sest)

mesecnim odpovednim rokom.

Najemodajalec oz. najemnik posreduje odpoved po posti s priporoceno posiljko.

Odpovedni rok zacne teci z dnem vrocitve pisne odpovedi, v kolikor vrocitev ni bila sprejeta pa v

roku 15

dni odkar je najemodajalec posredoval obvestilo priporo¢eno s povratnico.

viv v

V primeru odpovedi je najemnik dolZan izroditi najeti poslovni prostor, o¢i$¢en ter prost oseb in stvari,
v posest najemodajalcu z iztekom odpovednega roka.

19. &len

(odstop najemodajalca od pogodbe)

Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe oz. jo odpove z odpovednim rokom 30 (trideset)
dni in zahteva izpraznitev poslovnega prostora ob vsakem ¢asu, ne glede na dolo¢be o trajanju

najema

¢e najemnik ne prevzame poslovnega prostora v roku, doloenem s to pogodbo;

¢e najemnik ne pri¢ne z opravljanjem s to pogodbo dolo¢ene dejavnosti v pogodbeno
dolocenem rokuy;

e najemnik zamudi s placilom najemnine 2 (dva) meseca od dneva, ko ga je najemodajalec
na to pisno opomnil;

¢e najemnik ne placuje stroskov rednega vzdrZevanja, obratovalnih stroskov ter ostalih
stroskov in dajatev, ki se placujejo poleg najemnine za najet postovni prostor;

¢e najemnik ne obratuje v minimalnem obratovalnem ¢asu, dolo¢enem s to pogodbo;

¢e da najemnik poslovni prostor v podnajem ali druga¢no uporabo tretjim;

¢e najemnik brez predhodnega soglasja v poslovnem prostoru pri¢éne opravljati drugo
dejavnost, kot je dogovorjena s to pogodbo;

Ce je zoper najemnika zalet postopek insolventnosti, ste¢aja ali likvidacije, ¢e je prenehal
obstajati ali bil izbrisan iz registra;

e se spremeni lastniStvo pravne osebe najemnika za 50% ali ved, pri ¢emer ne velja za
statusno preoblikovanje po pravilih ZGD-1;

¢e najemnik ne izpolnjuje ve¢ pogojev za opravljanje dejavnosti, za katere lahko uporablja
poslovni prostor na podlagi te pogodbe ali nima zakonsko predpisanih dovoljenj in soglasij
za opravljanje dejavnosti;

¢e najemnik ne ravna s pogodbenim poslovnim prostorom kot dober gospodar ali ga
poskoduje,

¢e najemnik pricne z investicijskimi ali podobnimi deli, za katera ne dobi soglasja
najemodajalca;

¢e najemnik izvaja nedovoljene posege na poslovnem prostory;

Ce je prislo do spremembe namembnosti stavbe, v kateri je poslovni prostor;



- ¢e nima sklenjenega veljavnega zavarovanja odgovornosti;

- &e cene presegajo 20% vrednosti trznih cen za primerljivo ponudbo in uporabniki iz razloga
netrznih cen ne uzivajo ponudbe;

- e najemnik kako drugace krsi dolocila te pogodbe ali zaveze iz ponudbe

- ¢e ne izvaja dejavnosti skladno s sprejeto vizijo poslovanja.

Najemodajalec je dolZzan najemnika v primeru krdenja najemne pogodbe iz prejSnjega odstavka pisno
opomniti. Opomin mora vsebovati kriitev in nacin odprave odpovednega razloga ter primeren rok
za odpravo odpovednega razloga, ki ne sme biti krajsi od 15 (petnajst) dni. V kolikor najemnik svojih
obveznosti v dogovorjenem roku ne izpolni, ima najemodajalec pravico odpovedati najemno
pogodbo, katero odpove z vrotitvijo odpovedi najemniku, in soCasno zahteva izpraznitev predmeta
najema.

V primeru odpovedi pogodbe, se je najemnik dolzan izseliti iz poslovnega prostora, ki je predmet te
pogodbe izroditi najemodajalcu najkasneje 1. (prvi) dan poteka odpovednega roka.

20. ¢len
(vracilo poslovnega prostora najemodajalcu)

Po prenehanju najemne pogodbe mora najemnik izrociti najemodajalcu poslovni prostor, izpraznjen
lastnih stvari in oseb, pobeljen in o¢is¢en. V nasprotnem primeru najemodajalec to opravi na raun
najemnika. Najemnik je poslovni prostor dolzan vrniti v stanju, kot ga je prejel, upostevajo¢ adaptacijo
in normalno rabo poslovnega prostora. Ob vrnitvi poslovnega prostora se sestavi poseben zapisnik,
s katerim se ugotovi dejansko stanje vrnjenega poslovnega prostora v lasti najemodajalca.

Najemnik pred vrnitvijo lahko odstrani lastno nevzidano in nevgrajeno opremo, ki se lahko brez skode
in strodkov za najemodajalca lo¢i od poslovnega prostora. Ne sme pa odvzeti druge vzidane in
vgrajene opreme ter lastnih investicijskih (rekonstrukcijskih oz. obnovitvenih) vlaganj v poslovni
prostor. Pri tem ne sme posegati v substanco poslovnega prostora ali opravljati posegov, ki bi
poslovni prostor kakorkoli poslabsali, ga poskodovali, uniéili in podobno. V primeru takega
poslabanja, poskodovanja ali unicenja poslovnega prostora s strani najemnika, najemnik odgovarja
za vso povzroc¢eno skodo in/ali stroske, ki jo oziroma jih utripi najemodajalec v zvezi s sanacijo in
obnovo poslovnega prostora in tudi za morebitne stroke oziroma izgubo na dobicku za
najemodajalca zato, ker zaradi stanja poslovnega prostora le tega do izvedene ustrezne sanacije in
obnove ne more sam uporabljati ali oddati drugemu najemniku.

21. ¢len
(zamuda pri vracilu poslovnega prostora)

Ce najemnik po prenehanju najemnega razmerja zamudi z izroCitvijo poslovnega prostora, je dolzan
najemodajalcu za vsak dan zamude placati pogodbeno kazen v vidini 10% (deset odstotkov) zadnje
mese¢ne najemnine in kriti vse stroske za poslovni prostor, dogovorjene s to pogodbo, vse do
izrocitve poslovnega prostora.



Najemnik nosi vse posledice nepravoasne vinitve poslovnega prostora najemodajalcu. Ce je ékoda,
ki nastane najemodajalcu zaradi nepravocasne izrocitve prostora s strani najemnika, vedja od
pogodbene kazni, ima najemodajalec pravico zahtevati razliko do polne odékodnine.

V primeru, da najemnik ne prepusti poslovnega prostora v posest najemodajalcu in najemodajalec
ali od njega pooblas¢ena oseba najemniku odvzame poslovni prostor, se najemnik izrecno
odpoveduje vsem ukrepom in ugovorom iz naslova posestnega varstva ter izrecno izjavlja, da tak
prevzem poslovnega prostora v posest ne pomeni nezakonitega ravnanja najemodajalca.

22. Clen
(motnje pri korisCenju poslovnega prostora oz. opravljanju dejavnosti)

Najemnik je seznanjen, da v kolikor bi v casu veljavnosti te pogodbe potekala obnovitvena ali
vzdrzevalna dela na stavbi, v kateri je postovni prostor, ki je predmet te pogodbe in zunanji okolici te
stavbe, ki lahko povzrocajo dolo¢ene motnje pri uporabi predmeta te pogodbe (kot npr. hrup, prah,
estetski izgled, ... ), zaradi teh najemnik ni in ne bo imel nobenih odskodninskih in drugih zahtevkov
do najemodajalca, in izrecno izjavlja, da se iz tega naslova odpoveduje uveljavljanju zahtevkov iz
naslova premozenjske in nepremozenjske $kode.

23.¢len
(ni¢nost pogodbe)

V primeru, da je kdo vimenu ali na racun najemnika, predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma
javnemu usluzbencu ali funkcionarju najemodajalca obljubil, ponudil ali dal kak$no nedovoljeno korist
za:
- pridobitev posla iz te pogodbe ali
- sklenitev te pogodbe pod ugodnejsimi pogoji ali
- opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je najemodajalcu povzroc¢ena 3koda ali je omogocena
pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu
usluzbencu ali funkcionarju najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku,
zastopniku ali posredniku,
je ta pogodba ni¢na.

Najemodajalec bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega
odstavka tega Clena ali obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali drugih organov, glede
njegovega domnevnega nastanka, pricel z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prej$njega
odstavka tega Clena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

24. ¢len
(reSevanje sporov)

Spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki poskusali reSevati sporazumno, sicer je za resevanje
spora pristojno sodisce po sedezu najemodajalca.



25. ¢len
(kon¢ne dolocbe)

Ta pogodba je napisana v 4 (3tirih) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka dva
izvoda.

Pogodba stopi v veljavo z dnem podpisa pogodbe, ki je skienjena v obliki notarskega zapisa, s strani
obeh pogodbenih strank.

Vse kasnejée spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le, Ce so sklenjene v pisni obliki.

Datum: wesrsassammmss Datum: oo
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SOGLAJE ZA PRIDOBITEV PODATKOV 1Z KAZENSKE EVIDENCE

OPOMBA: Ustrezna soglasje se predloZijo za vsako osebo, ki je ¢lanica upravnih, vodstvenih ali
nadzornih organov ali ki ima pooblastila za zastopanje ali odlocanje ali nadzor pri ponudniku
sodelujocem ponudniku, podizvajalcu in drugem gospodarskem subjektu, na katerega zmogljivost
se_sklicuje ponudnik,. Pooblastilo mora podpisati oseba, za katerega/o se pridobivajo podatki iz
kazenske evidence.

Zavod za Sport in rekreacijo DomZale, Kopaliska cesta 4, 1230

v . Domzale
Naro¢nik

Predmet javnega razpisa JAVNO ZBIRANJE PONUDB za najem lokala pri Teniski dvorani

Podatki o pooblastitelju — fizi¢ni osebi

Ime in priimek

EMSO

(Ce oseba nima slovenskega EMSO
je potrebno navesti: datum, kraj in
drzavo rojstva)

Naslov stalnega / zacasnega
bivalis¢a

ulica in hisna Stevilka

postna Stevilka in posta

Drzavljanstvo

Moje prejSnje osebno ime se je
glasilo

V/na , dne

Pooblastitelj:

Ime in priimek:
Podpis:






